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SYNTHESE

Le présent avis est émis sur le projet d’aménagement de la zone d’activité économique ZAE Ablis-Nord 2
porté par SEBAIL78 sur les communes d’Ablis et de Prunay-en-Yvelines dans le département des
Yvelines (78), et sur son étude dimpact, datée de décembre 2020. Il est émis dans le cadre de
l'autorisation environnementale et du permis de construire d’'un batiment logistique dans cette ZAE. Le
batiment d’'un seul tenant comporte des bureaux, un gardiennage et un entrep6t pour le stockage de
denrées alimentaires et de produits inflammables relevant de la législation relative aux installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Implanté sur un terrain de 23,4 hectares de terres agricoles, ce batiment destiné a accueillir une activité
d’entreposage et de logistique développe une surface de plancher d’environ 86 500 m? ainsi que des
voiries internes et des parkings.

L’aménagement de la ZAE Ablis-Nord 2 sur 25 ha a déja donné lieu a un avis de la MRAe le 24 octobre
2018. Initialement, cette ZAE devait comporter un rond point donnant accés a une bretelle de la RN 20 et
cing lots a construire, dont les lots A et B présentés de maniére détaillée dans I'étude d’'impact de 2018. Le
projet de ZAE ayant sensiblement évolué depuis, un seul lot se substituant aux cing lots initialement
prévus, il fait 'objet de nouvelles demandes d’autorisation et donc d’'une étude d’'impact actualisée et d’un
nouvel avis de la MRAe.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe pour ce projet de ZAE concernent la
consommation d’espaces agricoles et forestiers, le paysage, la biodiversité et les continuités écologiques,
les eaux, les énergies renouvelables, le bruit, les risques industriels ainsi que le trafic routier induit et ses
pollutions associées

Les principales recommandations de la MRAe sont de :

» compléter I'étude d’'impact en présentant le projet de la ZAE Ablis Nord 2 dans son ensemble, en
rappelant les procédures engagées en 2018, les suites données a ces procédures et I'évolution
ultérieure du projet débouchant sur le présent dossier ;

* réaliser une analyse comparative de vues au sol, avant le projet, aprés sa mise en ceuvre, puis
aprés développement des végétaux, afin d’évaluer les effets du projet sur le paysage notamment
depuis les principaux points de vue sensibles identifiés (A11, RN10 et D168) ;

* préciser les mesures en faveur de la biodiversité prévues sur les franges du projet situées entre la
cléture du futur entrepdt et d’'une part la RN10, et d’autre part 'autoroute A 11 ;

* présenter I'étude réalisée sur les possibilités d’utilisation d’énergies renouvelables et le dispositif
de panneaux photovoltaiques retenu ;

* présenter les modalités d’accés au site pour les piétons et les cyclistes et étudier les améliorations
possibles :

* insérer dans l'étude d’impact une synthése de I'étude de dangers de fagon a apporter une
information compléte au public sur la prise en compte des enjeux sanitaires par le projet.

La MRAe a formulé d’autres recommandations plus ponctuelles dans l'avis détaillé ci-apreés.
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PREAMBULE

La MRAe a été saisie le 16 novembre et le 1er décembre 2020 pour avis sur le projet daménagement
de la zone d’activités économiques ZAE Ablis Nord 2 située a Ablis (78), le dossier ayant été recu le
1er décembre 2020.

Cette saisine étant conforme au | de I'article R. 122-7 du code de I'environnement relatif a I'autorité
administrative compétente en matiére d’environnement, il en a été accusé réception pour le compte
de la MRAe par la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie
(DRIEE) (appui a la mission régionale d'autorité environnementale). Conformément au Il de cet
article, l'avis doit étre rendu dans le délai de deux mois a compter du 1° décembre 2020.

Conformément au IV de cet article, le directeur de I'agence régionale de santé d'lle-de-France a été
consulté par courrier daté du 3 décembre 2020. Sa réponse en date du 9 décembre 2020 a été prise
en compte dans le présent avis.

Vu le code de I'environnement, notamment le chapitre 1l du titre Il du livre 1er ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et
du développement durable (CGEDD) ;

Vu les arrétés du 11 aolt et du 6 octobre 2020 portant nomination de membres de missions
régionales d’autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement
durable d’'une part et I'arrété du 24 aolt 2020 portant nomination du président de la mission régionale
d’autorité environnementale d’ile-de-France

Vu le réglement intérieur de la MRAe d’ile-de-France adopté le 19 novembre 2020 et publié au
bulletin officiel du ministére de la transition écologique le 1er décembre 2020 ;

Vu la décision délibérée de la mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France du 28
janvier 2021 déléguant a Catherine Mir , la compétence a statuer sur le présent dossier ;

Sur la base des travaux préparatoires du pdle d’appui a la MRAe, sur le rapport de Jean-Jacques
Lafitte coordonnateur, et aprés consultation des membres de la MRAe d’lle-de-France, le présent avis
prend en compte les réactions et suggestions recues.

La délégataire citée ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.
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Il est rappelé que pour tous les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité

environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a
disposition du maitre d’ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet, mais sur la qualité de I’évaluation
environnementale présentée par le maitre d’ouvrage, et sur la prise en compte de
I’environnement par le projet. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la
conception du projet et a permettre la participation du public a I’élaboration des décisions
qui le concernent.

Au méme titre que les observations et propositions recueillies au cours de I’enquéte publique
ou de la mise a disposition du public, le maitre d’ouvrage prend en considération I’avis de
I'autorité environnementale pour modifier, le cas échéant, son projet. Cet avis, qui est un avis
simple, est un des éléments que l'autorité compétente prend en considération pour prendre
la décision d’autoriser ou non le projet.
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AVIS DETAILLE

1 L’évaluation environnementale

Le systeme européen d’évaluation environnementale des projets est fondé sur la directive
2011/92/ UE du 13 décembre 2011 modifiée relative a I'évaluation des incidences de certains projets
publics et privés sur I'environnement. Les démarches d’évaluation environnementale portées au
niveau communautaire sont motivées par l'intégration des préoccupations environnementales dans
les choix de développement et d’aménagement.

L’article R.122-6 du code de I'environnement désigne I'autorité environnementale prévue aux articles
L.122-1 et R.122-7. Pour ce projet, l'autorité environnementale est la Mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) d'lle-de-France.

Le projet de zone d’aménagement d’activité économique (ZAE Ablis Nord 2) sur les communes
d'Ablis et de Prunay-en-Yvelines dans le département des Yvelines (78) est soumis a la réalisation
d’'une évaluation environnementale en application des dispositions de l'article R.122-2 du code de
'environnement (rubrique 1° et 39°1).

L’avis de l'autorité environnementale vise a éclairer le public, le maitre d’ouvrage, les collectivités
concernées et l'autorité décisionnaire sur la qualité de I'étude d’'impact et sur la maniére dont I'envi-
ronnement est pris en compte dans le projet, conformément a la directive 2011/92/UE modifiée.

Le présent avis est rendu a la demande :

« de la communauté d’agglomération Rambouillet Territoires dans le cadre de linstruction de la
demande de permis de construire (PC 078 003 20 C0015) déposée par la société SEBAIL 78
le 27 aolt 2020,

« du préfet des Yvelines, dans le cadre de l'instruction de la demande d’autorisation environne-
mentale déposée par la société SEBAIL 78 le 30 aolt 2020.

Il porte sur la version de I'étude d’'impact portant le titre « SEBAIL 78 _ Zone d’Activités Ablis — Nord 2
- Lieu-dit “Les Faures”- 78 660 ABLIS » et la mention « révision décembre 2020" ».

A la suite de I'enquéte publique cet avis est un des éléments que les autorités compétentes prendront
en considération pour prendre les décisions d’autoriser ou non le projet.

2 Contexte et description du projet

La Communauté d’agglomération Rambouillet Territoire se trouve au sud des Yvelines (78) et
regroupe plusieurs communes dont les communes d’Ablis et de Prunay-en-Yvelines.

Le projet de la ZAE d'Ablis-Nord 2, porté par la société SEBAIL 78, s’inscrit dans un tissu économique
déja constitué autour de l'autoroute A11 et de la RN 10 (cf fig 2). Cette desserte, d’apres I'étude
d'impact, offre aux futures entreprises une localisation stratégique pour l'implantation d’activités
économiques a I'entrée de la région parisienne et de I'ouest de la France.

Ce projet d’'une superficie de 25 ha, implanté sur le territoire des communes d’Ablis et de Prunay-en-
Yvelines, a donné lieu en 2018 a des premiéres demandes d’autorisation environnementale et de

1- La version de I'étude d’'impact jointe a la demande d’autorisation environnementale est datée de décembre
2020. La version jointe a la demande de permis de construire, plus ancienne, est datée en septembre 2020. I
serait opportun que deux versions différentes ne soient pas produites a I'enquéte publique.
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permis de construire déposées par la société SEBAIL 78 et a une étude d’impact: datée de juillet
2018. La MRAe a donné le 24 octobre 2018 son avis: sur le projet de zone d’activité tel qu’il était alors
présenté: et sur son étude d’impact. Il devait comprendre cinq lots, dont deux devaient accueillir des
entrepdts, faisant alors I'objet de demandes d’autorisation.

Le présent dossier, présenté a I'occasion de nouvelles demandes d’autorisations, montre que le projet
de la ZAE Ablis Nord Il a sensiblement évolué depuis 2018, puisque désormais, il ne comporte plus
qgu’un seul lot, dédié a un seul entrepbt.

Le code de I'environnements prévoit que lorsqu’un projet nécessite une nouvelle autorisation, I'étude
d’impact est actualisée dans le périmétre de I'opération pour laquelle 'autorisation est sollicitée et en
appreciant ses consequences a I'échelle globale du projet.

L’étude d’'impact qui figure dans le présent dossier ne répond que partiellement a cette obligation en
se focalisant sur les impacts de I'opération de construction de I'entrepbt, sans la resituer a I'échelle du
projet de ZAE (qui comprend également les accés a la zone d’activités a partir de la bretelle d’acceés a
la RN10), sauf pour certaines thématiques comme la biodiversité et le trafic routier. Elle doit donc étre
complétée avant I'enquéte publique.

En particulier la présente étude d’'impact ne présente pas le projet de la ZAE dans son ensemble, ne
rappelle pas les procédures engagées en 2018, ni les suites alors données a ces
procédures (mémoire en réponse éventuel a l'avis de la MRAes, enquéte publique’, autorisations

2 https://www.yvelines.gouv.fr/index.php/content/download/17466/108804/file/Etude%20d%27impact%20juillet%202018.pdf

3 http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/181024_mrae_avis_projet_zae_ablis-
nord_ii_et_construction_d_entrepots_a_ablis_78 .pdf

4 Le projet comprend les accés a la zone d’activité, ceci dans le respect du code de I'environnement :

Article L. 122-1 : lll Lorsqu'un projet est constitué de plusieurs travaux, installations, ouvrages ou autres interventions dans
le milieu naturel ou le paysage, il doit étre appréhendé dans son ensemble, y compris en cas de fractionnement dans le
temps et dans I'espace et en cas de multiplicité de maitres d'ouvrage, afin que ses incidences sur I'environnement soient
évaluées dans leur globalité.

5 Article L. 122-1-1 :1ll Les incidences sur l'environnement d'un projet dont la réalisation est subordonnée a la délivrance de
plusieurs autorisations sont appréciées lors de la délivrance de la premiére autorisation. Lorsque les incidences du projet
sur l'environnement n'ont pu étre complétement identifi€es ni appréciées avant l'octroi de cette autorisation, le maitre
d'ouvrage actualise I'étude d'impact en procédant a une évaluation de ces incidences, dans le périmétre de I'opération pour
laquelle 'autorisation a été sollicitée et en appréciant leurs conséquences a I'échelle globale du projet. (;;;) Sans préjudice
des autres procédures applicables, les autorités mentionnées au V de l'article L. 122-1 donnent un nouvel avis sur ['étude
d'impact ainsi actualisée, dans le cadre de l'autorisation sollicitée.

6 La MRAe recommandait alors de :

» justifier le choix de la zone retenue pour la ZAE au regard d’alternatives moins consommatrices d’espace agricole
qui nécessitent d’étre exposées dans I'étude d’impact,

« justifier 'implantation retenue au regard de I'offre d’entrepdts dans la communauté d’agglomération de secteur de
Rambouillet Territoires,

. mieux prendre en compte les incidences du projet de giratoire sur le trafic,

* prendre en compte une estimation plus pertinente du trafic par rapport aux activités futures des deux premiers
lots,

« limiter la hauteur de stockage dans toutes les cellules a 7 métres maximum,

* réaliser une analyse des niveaux sonores lors de la phase de chantier en limite de propriété des habitations les
plus proches, et en limite de propriété des entrepOts dans les trois mois aprés la mise en fonction des
installations.

7 Le rapport, les conclusions et I'avis du commissaire enquéteur au terme de I'enquéte publique ouverte du 4 février au 6
mars 2019 sur la demande d’aménagement de la ZAE d’Ablis Nord Il et de construction et exploitation d’'un entrep6t
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éventuelles délivrés, travaux engageés), ni I'évolution ultérieure du projet débouchant sur la présente
saisine.

Ces aspects ne sont développés dans la présente étude d’impact, ni dans I'état initial, ni dans les
solutions de substitution étudiées, ni dans les impacts cumulés. La présente étude d’'impact indique
seulement (p.84) que « les opérations de défrichement du boisement ont été réalisées en période de
moindre impact, a savoir durant I'hiver 2019/2020 » (p 189), que « des dossiers ICPE et des permis
de construire ont déja été déposés pour ce terrain pour plusieurs projets mais n’ont pas été réalisés »
et (p 231) que « le projet d’entrepdt s’inscrit au sein du permis d’aménager de la zone Ablis Nord 2.
Le terrain du projet est desservi par les voies de desserte prévues dans ce permis d’aménager. »,
sans présenter le contenu de ce permis, ni décrire ces voies de desserte.

Des éléments sont certes produits dans la note de présentation non technique de la demande
d’autorisation (historique du terrain, p. 7 et suivantes), mais il importe, pour la MRAe, que I'étude
d'impact du projet rassemble 'ensemble des informations nécessaires a la compréhension par le
public du projet et de ses incidences.

Si la partie du projet hors des emprises du futur entrepbt (voies de desserte en particulier) n’a pas fait
I'objet de modification, il convient de le confirmer ainsi que le maintien des mesures de réduction ou
de compensations d’'impacts afférentes. Si cette partie du projet a évolué, cette évolution doit étre
décrite et évaluée dans la présente étude d’'impact actualisée.

La MRAe recommande de compléter I’étude d’impact:

- en présentant le projet de la ZAE dans son ensemble, en rappelant les procédures engagées
en 2018, les suites données a ces procédures et I’évolution ultérieure du projet débouchant
sur le présent dossier ;

- de préciser si la partie du projet hors des emprises du futur entrepét a fait I'objet de
modifications, et le cas échéant de décrire et évaluer ces modifications.

Figure 1 : Situation de I'opération sur fond IGN (source : PJ1 du dossier de demande
d’autorisation environnementale)

frigorifique (lot A) et d'un entrep6t de liquides inflammables (Lot B) sont accessibles sur internet:
https://www.yvelines.gouv.fr/index.php/content/download/18649/114495/file/Rapport%20SEBAIL.pdf
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L’opération, présentée dans le nouveau dossier, consiste en la réalisation sur un terrain de 23,4 ha
sur le territoire de la commune d’Ablis d’'un batiment d’un seul tenant a usage d’entrepdét (stockage de
marchandises réparti dans 14 cellules, tri, préparation/expédition de commandes) et de bureaux d'une
surface plancher totale de 86 479 m? et un « pool recyclage » de superficies comprises entre 2 489 et
6 000 m2.

Les produits stockés dans les cellules d’entreposage 1 a 9 seront des produits divers (rubrique
ICPE essentiellement 1510) ne présentant pas d’autres risques que leur combustibilité.

Est prévu dans la cellule 4, le stockage de liquides inflammables (rubriques 4330 et 4331), de
produits solides inflammables (rubrique 1450) et de charbon de bois (rubrique 4801).

Dans la cellule 5 est prévu le stockage d'alcool de bouche d'origine agricole (rubrique 4755).

Dans la cellule 7 est prévu le stockage d'aérosols (classement 4320 et 4321), de produits
dangereux pour I'environnement (rubrique 4510 et 4511) et de cartouches de gaz inflammable
liquéfie (rubrique 4718).

Les cellules 10, 11, 12, 13 et 14 abriteront un stockage de denrées alimentaires sous
température dirigée : température positive pour les cellules 10, 11 et 12 et température
négative pour les cellules 13 et 14.

Le « pool recyclage » sera utilisé comme installation de regroupement et de transit de déchets
en provenance de points de ventes (rubriques 27xx)

L’étude d’'impact indique qu'’il est envisage la présence de 300 personnes dans cet entrepdt qui sera
en activité 24 heures sur 24 du dimanche 18 heures au samedi 18 heures, 52 semaines par an. Il
pourra occasionnellement fonctionner 7 jours sur 7.

I
L

Site SEBAIL 78
Q. 5 - 'I) » 3
" ZA Ablis - Ouest i R Commune d'Ablly

-
-

Figure2: situation du projet de ZAE Ablis Il (pointillé orange) et de la présente opération

(pointillé rouge) sur photo IGN (source : étude d’impact)
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D’une superficie de 23,4 hectares, le site de l'opération est actuellement occupé par des terres
agricoles (cultures céréalieres). Il est bordé :

au nord, par le massif forestier du Grand Parc des Faures ;
a l'ouest, par des terres céréaliéres ;

au sud, par l'autoroute A11 ;

au sud-ouest, par la station d’épuration d’Ablis ;

a l'est, par la RN 10.

Les premiéres habitations sont situées a environ 670 m au sud-est du site, de l'autre cété de
I'autoroute sur la commune d’Ablis. es établissements recevant du public (ERP) les plus proches sont situés

a plus de 850 m.

b
NE ¥
CS:.MEN e L |/ B
L
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Figure 3 : Plan masse du projet (source : PJ2 du dossier de demande d’autorisation

environnementale) (le nord est a gauche, en rouge : limite de I’opération)

L’emprise au sol de 'opération comprendra (p.11) :

un batiment (comportant des bureaux) d’un seul tenant de 83 789 m? d’emprise au sol ;

des surfaces imperméabilisées (voies de circulations, aires de stationnements, bassin
étanche) : 77 390 m?;

des surfaces d’espaces verts et de chemins stabilisés 72 540 m?, comportant 54 236 m?
d’espaces verts de pleine terre, 9 949 m? d’'un bassin non étanche d’eau pluviales et 5 462 m?
de stationnement enherbé (p. 239).

Le batiment sera d’'un seul tenant, d’'une surface de plancher de 86 479 m?, d’une longueur de 474 m,
d’une largeur de 197 m et d’'une hauteur de 15 m, répartie sur deux niveaux (p.11) :

en rez-de-chaussée : 82 099 m? (entrepbt: 78 793 m?, local de charge 2 436 m?, bureaux
locaux sociaux : 521 m?, atelier : 273 m? ; poste de garde :76 m?) ;
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* alétage : 4 380 m? (bureaux et locaux sociaux : 3 799 m?, archives : 581 m?.

Les locaux techniques (899 m?) ne sont pas compris dans la surface de plancher du batiment.

La desserte actuelle pour I'exploitation agricole est assurée par la RD 168 et le chemin rural de la
Gaise. La desserte du nouvel entrep6t sera assurée au sein du projet de la ZAE Ablis Nord Il par un
nouveau giratoire sur une bretelle d’entrée et de sortie de la RN 10 qui, d’aprés les plans produits,
parait similaire a celui prévu dans le cadre du projet présenté et évalué en 2018.

Les informations disponibles sur Internet montrent que les plans locaux d'urbanisme des deux
communes ont été modifiés en octobre 2017, dans le cadre d’'une déclaration de projet présentée par
la communauté de communes en vue de la réalisation du projet de la ZAE Ablis Nord Il :

— Modification du PLU d’Ablis avec classement de I'essentiel: des terrains d’emprise du projet de ZAE
(initialement en zone a urbaniser AU), en zone AUAE, zone a urbaniser dédiée aux activités
économiques dans le cadre d’'un plan d’aménagement d’ensemble.

Le réglement de cette zone a été adapté pour permettre la réalisation des constructions alors
envisagées (occupations autorisées, implantation, emprise, aspect extérieur, espaces libres...). Une
OAP spécifique a été instaurée.

— Mise en compatibilité du PLU de Prunay-en-Yvelines pour I'implantation d’'un rond point d’acces,
avec la suppression, a son emplacement, de I'espace boisé classé .

Site de développement économique Ablis Nord 2,
en extension de la zone d'activités Ablis Nord

Création d'un parc Factivités
éconamiques multifonctionnel
DUVert sur san environnement.
sur un site de 25 ha compre-

Commane de Prunay-en-Yvelines

ajoutée dédies aux activités
deonomiques findustrie,
entrepéat, artizanat, cammercel |

| Respect delensembile des
contraintes durbanisation
(L111-1-4 ot lisidres]

B acinvives économinues

et saationnements il [ T | \ \ % s
mécessares aux sctivites - ’ A
e organisation optimésant y P ¥

| rvpimenion - 1 T = |
P d'activites v Obtance dloignement e 75 m

i i b vis che oo el RN 101
% \ aménagements paysigers
] ire £
consiructions - 3 =~
esfoamante ,. . [ o
enenerge graondes e [0 Ablis Nord 2 ; |
ande écologh

phiales sur o site,
accompagnement wigdtalsd
insartion qualitative dans lo sibe) -

Limite des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ha

Limite de la zone non acdificandi (au titre de I'article L.111-1-4 du Code de 'urbanisme).
Extrait du plan de zonage du PLU d’Ablis Schéma de 'OAP du PLU d’Ablis
Figure 4 : Extraits du PLU d’Ablis

Ces informations ne sont que partiellement rapportées dans la présente étude d'impact. Si elle
présente de maniere trés détaillée (p. 231 et suivantes) la conformité de I'opération projetée au
réglement de la zone AUAE du PLU d’Ablis, elle ne présente pas sa compatibilité avec 'OAP dédiée
au site, introduite en 2017 (cf fig 4), et qu’elle ne mentionne pas.

La MRAe recommande de présenter la compatibilité du projet d’entrepét avec 'OAP « Site de
développement économique Ablis Nord Il ».

8 Une partie des terrains en bordure de la RN 10 semble classé en zone A, agricole.
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Les activités projetées dans I'entrepét relévent de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE). Les principales rubriques concernées sont les suivantes (note
de présentation non technique de la la demande d’autorisation, p. 27) :

Rubrique

Désignation de I'activité

Capacité

Régime

1450-1

Stockage ou emploi de solides facilement inflammables

1. La quantite totale susceptible d'étre stockee élant
supérieure ou égale & 1t

10t

Autorisation

151041

4735-1.a

Entrepdts couverts (stockage de matiéres, produits ou
substances combustibles en quantité supérieure & 500 t dans
des)

Le volume des enfrepdts étant ;
Supérieur ou égale & 300 000 m?

Ammoniac

la quantité susceptible d'étre présente dans linstallation
gtant ;

1. Pour les récipients de capacité unitaire supérieure a 50 kg,
a) Supérieure ou égale 41,51,

690 332 m?

2t

Autorisation

Autorisation

2714-1

Installation de transit, regroupement, tri ou préparation en
vue de de la réutilisation de déchets non dangereux de
papiers, cartons, plastiques, caocutchoue, textiles, bois a
l'exclusion des activités visées aux rubrigues 2710, 2711 et
2714,

1. Le volume susceptible d'étre présent dans linstallation

2700 m?

2921-a

etant supérieur ou &gale a 1000 m?.
Installation de refroidissement évaporatif par dispersion
d'eau dans un flux d'air généré par venfilation mécanigue ou
naturelle

a) La puissance thermique maximale évacuée étant
supérieure 4 3 000 kW,

4 500 kW

Enregistrement

Enregistrement

Les quantités maximales stockées des différentes substances sont telles qu’aucun des seuils bas
SEVESO est atteint: (note de présentation non technique de la demande d’autorisation, p. 27)

Le projet reléve également d’'une autorisation en application des articles L.214-1 a 6 du code de I'en-
vironnement (loi sur I'eau).

; S e Capacité de s
Rubrigue Désignation de I'activité Finstallation Reégime
Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou dans le sol ou dans le sous- La surface collectée
sol, la surface du projet, augmentée de la correspondant a la s
1501 surface comespondant & la partie du bassin superficie du projet ARt
naturel dont les écoulements sont interceplés soit 23,4 ha
par le projet, étant supérieure ou égale 4 20 ha
Création de 2 bassins
de rétention : un
Plans d'eau permanents ou non dont la bassin étanche de
3.2.3.0-2 | superficie est supérieure & 0,1 ha mais 3563 m* et un bassin | Déclaration
inférieure & 3 ha. non étanche de
9 949 m* pour un total
de 1,4 ha

9 Le calcul de seuil doit donner un résultat inférieur a 1 : il est de 0,048 pour les dangers pour la santé, de 0,54 pour les
dangers physiques et de 0,97 pour les dangers pour I'environnement (en raison principalement d’'un stockage de 90 t de
substances ou mélanges dangereuses pour I'environnement aquatique de catégorie aigué 1 ou chronique 1).
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3 Analyse et prise en compte des enjeux et impacts environ-
nementaux

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe pour le projet de ZAE et la présente
opération concernent :

- la consommation d’espaces agricoles et forestiers, (la consommation d’espaces forestiers
étant uniquement le fait de 'acces a la ZAE),

+ le paysage,

- la biodiversité et les continuités écologiques,

« les eaux pluviales,

« les risques industriels,

- les trafics routiers induits et les pollutions associées.

Chacun de ces enjeux fait I'objet d’'un chapitre ci-aprés, dans lequel sont examinés a la fois I'état
initial du site, les incidences potentielles du projet et les mesures visant a éviter, réduire et le cas
échéant compenser les atteintes a I'environnement ou a la santé.

Comme indiqué précédemment I'étude d’'impact présentée a I'appui du présent dossier doit constituer
une actualisation de I'étude d’impact du projet de ZAE produite en 2018. Or elle n’y fait pas explicite-
ment référence, méme si elle reprend et actualise certaines études notamment sur la biodiversité et
les trafics.

Pour la MRAEg, il est nécessaire que I'étude d’'impact produite a I'enquéte publique soit complétée par
une présentation de I'étude d’impact initiale, précisant les éléments qui demeurent valides, notam-
ment parmi les mesures alors retenues pour la prise en compte de I'environnement et de la santé, et
ceux qui sont modifiés par la présente étude d’'impact

De plus les informations (sur les risques technologiques) et illustrations (tels que le plan masse du
projet reproduit dans le présent avis), importantes pour le public qui figurent dans d’autres piéces du
dossier de demande d’autorisation, méritent pour la MRAe d’étre reprises ou synthétisées dans
I'étude d’'impact (au besoin, avec des renvois a ces différentes piéces) pour qu’elle apporte au public
une information compléte sur le projet, en traitant de 'ensemble de ses enjeux environnementaux et
sanitaires. Ces compléments lui paraissent en particulier indispensables dans le résumé non tech-
nique de I'étude d’'impact

La MRAe recommande d’intégrer dans I'étude d’impact les plans figurant en annexe de la
demande d’autorisation (PJ 1 et PJ 2).

3.1 La consommation d’espaces agricoles

Les enjeux environnementaux liés a la consommation d'espaces agricoles sont une
imperméabilisation irréversible des sols, une perte de biodiversité et une banalisation des paysages. I
importe donc, pour la MRAe, d’éviter et, a défaut, de réduire une telle consommation.
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Le projet de ZAE s’'implante principalement sur un terrain actuellement utilisé pour la culture
céréaliére. Une étude préalable de limpact du projet sur I'économie agricole a été réalisée en
décembre 2017 et mise a jour en juillet 2020 pour tenir compte du projet actuel d’entrepbt (annexe 3
de la présente étude d’'impact). Le projet de ZAE, (p. 135), impacte trois exploitations agricoles de
grandes cultures sur 25,8 ha valorisés en blé tendre, colza et orge représentant entre 1,8 et 31 % de
la surface agricole utile totale de ces exploitations®.

L’étude d’impact présente (p. 227) le choix de I'emplacement du projet comme une mesure de
réduction de I'impact du projet sur 'économie agricole prise a I'échelle du projet de la ZA Ablis—Nord
2, car cet emplacement, situé dans la continuité de la zone d’activité d’Ablis-Nord, ne fragmente pas
'espace agricole et n'impacte pas la desserte des parcelles qui demeurent agricoles. La MRAe
observe que cette continuité est relative, car la coupure spatiale que constitue la RN 10 est franchie
avec le projet, méme si la nouvelle ZAE bénéficie de la desserte routiére vers 'autoroute A 11 de la
ZAE existante.

L’étude d’'impact indique, comme autre mesure prise pour réduire de l'impact du projet, la compacité
recherchée pour réduire I'emprise au sol du bati (aprés la prise en compte des contraintes de
dégagement de 100 m de I'axe de l'autoroute, de 75 m de I'axe de la RN 10 et de 50 m du massif
boisé). La MRAe note que si le batiment est effectivement compact et si des contraintes de
localisation sont a respecter, le dimensionnement des espaces extérieurs parait large ('entrepét
consomme au total une superficie agricole de prés de trois fois son emprise au sol).

Le devenir (retour éventuel a 'activité agricole) de la bande de terrain inconstructible situé au sein de
la ZAE entre 'emprise du futur entrepét et la forét mérite d’étre précisée. Il en va de méme de la
bande de terrain également inconstructible située entre 'emprise du futur entrep6t et la RN 20. Le
plan masse du projet fait enfin apparaitre la création au sein de la ZAE d’une voie nouvelle longeant
au nord I'emprise du futur entrepét et semblant en impasse Sa raison d’étre mérite d’étre indiquée.

3.2 Le paysage

Deux sites classés et un site inscrit sont identifiés par I'étude d’'impact, mais leurs périmétres ne
concernent pas le projet de ZAE.

De nombreux clichés photographiques permettent d’apprécier I'environnement paysager actuel de la
commune d’Ablis et du site (p. 47) appartenant a deux grandes entités paysageéres naturelles : d’'une
part le plateau agricole, et d’autre part, la vallée et ses coteaux, entre lesquelles s’insérent les trois
zones d’activités : ZA Ablis — Ouest, ZA Ablis — Nord et ZA Ablis — Nord 2. Le plateau agricole qui
occupe la majorité de la commune est relativement plat, ouvert, composé de vastes espaces
agricoles.

Des photographies (p. 51 — 52) montrent la grande visibilité du site depuis les axes routiers immédiats
(RN 20) et plus lointains comme la RD 168 (au sud-ouest) (cf fig 5).

10 Etude réalisée en application de l'article L.112-1-3 du code rural et de la p&che maritime ; un travail avec la SAFER a
permis de retrouver des surfaces pour I'exploitation agricole la plus impactée.
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Vallée du ru du Perray Bois des Faures Site de projet

Vue sur le site et sur la vallée du ru du Perray depuis la route départementale 168

Figure 5 : Vue du site depuis la RD 168 (source : notice paysageére de la demande de permis
de construire)
Le paysage n’est pas considéré comme un enjeu majeur par I'étude d’'impact (p. 17) : « Le paysage
est déja fortement urbanisé, marqué par les batiments industriels et logistiques des zones
avoisinantes, le projet sera alors en cohérence avec son environnement bati et naturel. »

Pour la MRAe, le projet d’entrepét est susceptible de modifier des vues lointaines, compte tenu :

* de sa localisation sur un plateau, ou il sera visible depuis de nombreux points de vue, en
particulier depuis la RD 168 ou I'on pergoit peu actuellement, dans un paysage agricole et
forestier, la ZAE existante qui est située de I'autre c6té de la RN 10 (fig 5) ;

* du volume et de la hauteur (15 m) du batiment, surmonté de panneaux photovoltaiques.

Les effets du projet sur le paysage ne sont pas suffisamment évalués,. L’étude d'impact présente un
plan masse paysager en page 158, et deux vues futures au sol et une vue aérienne sur le projet en
pages 173 a 175, mais ne comporte pas d’analyse comparant des vues du site avant le projet, aprés
sa mise en ceuvre et aprés développement des végétaux.

Ces analyses sont pour la MRAe nécessaires pour évaluer les effets du projet sur le paysage pergu
notamment depuis I'A 11, la RN 10 et la RD 168.

L’étude d’'impact indique (p. 7) que : « des aménagements paysagers seront nombreux autour du
projet daménagement afin de limiter sa perception depuis les axes routiers adjacents».

Elle détaille (p. 158 et suivantes) le plan masse paysager du projet avec notamment :
» des franges végétales paysageéres le long de I'A 11 et de la RN 10) ;
* un alignement d’arbres sur la limite ouest le long de la zone agricole ;
* la végétalisation de la limite nord sur une largeur de 3 métres.

Les superficies prévues des espaces paysagers sont de 21 840 m? de lisiéres boisées, 27 100 m? de
prairies et 53 000 m? de haies.
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69 647 m2 d'espaces verts :

.31,5% de lisiéres boisées PLAN MASSE PAYSAGER
- 39% de prairies

- 14% de milieux frais et humides

.7,5% de haies

Figure 6 : plan masse paysager (source : étude d’impact, p.58)

La notice paysagére de la demande de permis de construire précise le traitement paysager projeté.

Des aménagements paysagers.
continus

g ¢

g

kY
) Eviter le phénoméne  de

des
paysagers en développant un projet
paysager d’ensemble et en limitant
les délaissés.

Diversifier les milieux naturels,
avec une alternance de milieux
boisés, arbustifs, de prairies ouvertes
séches et humides.

Assurer la continuité des trajets
de la faune, par la continuité des
trames arborées et arbustives et la
présence d'espace de prairies.

E .

Hales et arbres d"alignement
Espaces de praines ouvertes ponctuées
de bosquets

Praiio
- muepa;cmuebosum

Figure 7 : intentions paysagéres (source : notice paysageére de la demande de permis de construire)
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La MRAe recommande de réaliser une analyse comparative de vues au sol avant le projet,
aprés sa mise en ceuvre, puis aprés développement des végétaux, afin d’évaluer les effets du
projet sur le paysage notamment depuis les principaux points de vue identifiés (A 11, RN 10 et
D 168).

3.3 La biodiversité et les continuités écologiques

L’étude d’impact indique (p. 79) que, d’aprés le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)
dlle-de-France, le projet est traversé par un corridor fonctionnel de prairies, de friches et
dépendances vertes (sous trame verte de type herbacé). Elle souligne que les terrains étudiés,
constitués principalement de cultures céréalieres, ne sont pas directement concernés par cette trame
verte, mais que le projet doit néanmoins prendre en compte I'existence de ce corridor écologique a
travers la mise en place de mesures visant a assurer sa fonctionnalité.

Il ressort de I'étude faune/flore, datée du 30 juin 2017 et complétée en avril 2020, que plusieurs
espéces protégées sont présentes sur le site du projet de ZAE : 24 espéces d’oiseaux protégées
(p- 83), 10 espéces de chauves-souris protégées (p. 85) (Murin @ moustaches, Murin a oreilles
échancrées, Murin d'Alcathoe, Murin de Daubenton, Noctule de Leisler, Oreillard roux, Pipistrelle
commune, Pipistrelle de Kuhl, Sérotine commune), le Triton palmé, le Crapaud commun (p. 96), le
Lézard des murailles (p. 97), la Mante religieuse (p. 101).

Le projet de ZAE va entrainer la destruction d’habitats d’espéces protégées au nord du site
(défrichement de 0,47 ha pour la création du giratoire d’accés au site). Afin de limiter I'impact des
travaux sur les cycles biologiques des différentes espéces présentes a proximité de la zone d’étude,
la plupart des travaux lourds (excavation, défrichement) seront réalisés, entre la mi-septembre et la
fin février, préservant ainsi, les périodes de nidification et de reproduction. Le défrichement a déja été
réalisé.

Selon I'étude d’impact, une fois que les mesures d’évitement et de réduction des impacts prévues
dans le dossier mises en ceuvre, les impacts résiduels du projet sur ces espéces sont faibles et ne
nécessitent pas la mise en place de mesures compensatoires, le bon accomplissement des cycles
biologiques n’étant pas remis en cause. Aussi, aucune dérogation relative a l'interdiction de porter
atteinte a des espéces protégées ou a leurs habitats (article L.411-1 du code de
'environnement) n’est a prévoir, selon I'étude d’'impact, pour la réalisation de ce projet, dés lors que
toutes les mesures d’évitement et de réduction exposées dans le dossier sont prises.

Ces mesures, relatives a la ZAE dans son ensemble et pour certaines mises en ceuvre a I'extérieur
des emprises du futur entrepdt, sont les suivantes :

* |e défrichement de la zone boisée sera limité au minimum ;

* le calendrier des travaux devra respecter les périodes sensibles pour les espéces, en
particulier, les oiseaux, les amphibiens et les insectes. Les travaux de défrichement seront
réalisés entre septembre et fin février ;

* le maintien et la protection des lisiéres boisées et des haies situés en périphérie immédiate
des terrains @ aménager pour pérenniser des sites de reproduction pour certaines espéces
d'oiseaux (p. 205) ;

Ces espaces n’étant par cartographiés, il convient de préciser s’il s'agit bien des franges du
projet situées entre la cléture du futur entrepét et d’'une part la RN 10 et d’autre part le long de
'autoroute A 11 ;
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* les lisiéres nord et sud seront préservées et renforcées (suscitant la méme observation) et des
trames paysagéres seront développées doivent permettre le déplacement des espéces sur le
site : des espaces boisés seront créés dans I'emprise de I'entrep6t logistique (p. 213). Un
maillage de haies basses et hautes permettra de créer un lien écologique entre le boisement
des Faures au nord et le ru du Perray au sud, et d’améliorer le déplacement des espéces
(p - 213). La palette arbustive utilisée sera adaptée et variée pour étre favorable en particulier
aux oiseaux et insectes ;

* des zones ouvertes herbacées constituées de graminées et de fleurs annuelles et vivaces
seront plantées (p. 214) ;

* une douzaine d’'aménagements favorables aux reptiles (habitat minéral de type pierriers) et
insectes (hotels a insectes) seront installés sur 'ensemble du site (p. 214 et 215) ;

* un « écoduc » permettant le déplacement des amphibiens, des petits mammiféres terrestres
et des reptiles, sous la voie d’accés au site (p. 209) ;

* huit dispositifs de passage de la petite faune seront réparties sur les clétures de I'entrepét au
nord et au sud (p. 210).

Un schéma d’éclairage sera mis en place, permettant notamment d’assurer un éclairage au sol pour
limiter les émissions lumineuses en hauteur pour réduire les incidences sur la faune nocturne
(oiseaux, insectes, mammiféres, chiroptéres).

En phase d’exploitation, un plan de gestion écologique sur plusieurs années précisera les obligations
en matiére d’entretien, notamment linterdiction de l'utilisation de produits phytosanitaires (p. 217) et
la gestion différenciée des espaces verts (p. 213).

La MRAe constate que le maitre d’ouvrage a pris en compte les enjeux écologiques du site et que
I'étude d’impact prévoit des mesures d’évitement et de réduction du phénoméne de fragmentation des
milieux et des continuités.

Pour la MRAe, la mise en ceuvre effective de ces mesures, y compris celles prévues a I'extérieur de
'emprise du futur entrepdt, justifie qu’elles soient reprises dans I'arrété préfectoral d’autorisation
d’exploiter.

La MRAe recommande de préciser les mesures en faveur de la biodiversité prévues sur les
franges du projet situées entre la cléture du futur entrepét et, d’une part la RN 10 et, d’autre
part le long de I'autoroute A 11.

La MRAe recommande a l’autorité décisionnaire de prescrire la réalisation des mesures en
faveur de la biodiversité énoncées dans I'étude d’impact du projet, y compris celles prévues a
I’extérieur de 'emprise du futur entrepét.

3.4 Les eaux pluviales

Une étude hydrogéologique et pédologique a été réalisée en 2017 pour la ZAE, actualisée en juin
2020 (p. 54, p. 59 et annexe 4). Une carte (p. 67) montre que les ruissellements sont globalement
orientés du nord vers le sud.

Les plans de I'étude d'impact montrent I'existence au nord du projet d’'une rétention en eau de 450 m?
environ, alimentée par un fossé collectant les eaux de voirie de la bretelle desservant le site du projet.
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L’étude d’impact rappelle que les eaux pluviales ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’eaux pluviales qu’en cas d’impossibilité avérée d'infiltration sur la parcelle et aprés qu’aient été
mises en ceuvre des solutions susceptibles de stocker les apports pluviaux. Toutefois, sur le site du
projet, les capacités d’infiltration sont faibles, liées aux horizons géologiques limoneux et argileux
(p-54 et p. 59). Par ailleurs, le site est classé en zone d’aléa moyen a fort pour le risque de retrait —
gonflement d’argile (p. 28).

D’aprés I'étude d’'impact (p. 115 et p.120), les eaux pluviales de toitures (83 789 m?), peu polluées,
seront tamponnées dans un bassin enherbé non étanche de 4 753 m® (surface de 9 949 m?) avant
d’étre rejetées vers le ru du Perray avec un débit régulé de 1 I/s/ha (en respect des dispositions du
SDAGE Seine Normandie).

Les eaux pluviales de voiries et des abords des batiments, potentiellement polluées, seront collectées
et régulées dans un bassin étanche de 6 938 m*. Elles transiteront ensuite dans un séparateur
d’hydrocarbures avant d’étre rejetées dans le ru du Perray avec un débit régulé de 1 I/s/ha. Les
réseaux correspondants seront munis de vannes d’isolement permettant en cas d’accident, d’arréter
la pollution avant leur rejet dans le ru du Perray.

Pour recueillir les eaux d’extinction, en cas d’incendie sur la plateforme logistique, il est prévu un
volume de rétention de 2 638 m® au sein du bassin étanche de 6 938 m* (laissant 4 300 m* pour la
récupération des eaux d’un orage décennal sur les voiries). En cas de sinistre, les eaux stockées
seront analysées. Si elles ne sont pas polluées, elles seront rejetées vers le ru du Perray. Dans le cas
contraire, elles seront éliminées comme déchets dangereux par une société spécialisee.

La MRAe note, par rapport a la version précédente de I'étude d’'impact, une nette amélioration de la
prise en compte des ruissellements engendrés par le projet. Les mesures envisagées pour éviter
réduire et compenser ces effets paraissent adaptées. Toutefois, pour une meilleure compréhension
de 'agencement des deux bassins de récupération des eaux pluviales prévus, la MRAe recommande
a nouveau d’insérer dans I'étude d'impact la figure 3 du présent avis.

3.5 L'imperméabilisation des sols et les énergies renouvelables

Le projet de ZAE prévoit la suppression d’espaces de pleine terre en créant prés de 161 178 m? de
surfaces imperméabilisées (le batiment de 83 789 m? et les secteurs de parking et de voirie de
77 390 m?). La MRAe note que la réalisation de 630 places de stationnement pour véhicules légers
est imposée par le réeglement du PLU et que « dans la mesure ou cette imposition est trés largement
supérieure aux besoins réels du projet, tout une partie de ces places de parkings sera figurée sur des
espaces verts, car elles ne seront aucunement exploitées. » (p. 238).

Le projet paysager montre effectivement que certains secteurs de parking seront végétalisés, ce qui
réduit le phénomeéne d’imperméabilisation. Il n’est pas précisé le nombre d’emplacement concernés

L’étude d’'impact traite brievement du développement des énergies renouvelables au sein du projet de
ZAE (p. 192) : « Les possibilités d'utilisation d’énergies renouvelables ont été étudiées. Notamment, la
possibilité d’installer des panneaux photovoltaiques a été étudiée a la conception du batiment afin de
permettre leur installation future. L’exploitant projette ainsi la mise en place de panneaux
photovoltaiques sur la toiture de 2,56 MWc. » Un plan d'implantation est présenté.

L’étude réalisée sur les possibilités d’utilisation d’énergies renouvelables mérite pour la MRAe d’étre
présentée dans I'étude d’impact pour exposer les différentes formes de production et de
consommation d’énergies renouvelables potentiellement mobilisables sur le site.
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De plus, il convient de préciser dans I'étude d'impact comment les projets de I'exploitant se sont
concrétisés et si la mise en place de ces panneaux a été décidée. Pour la bonne information du
public, l'utilisation de I'électricité ainsi produite mérite d’étre précisée en regard des consommations
prévues dans le futur entrepét.

La MRAe recommande de :
— présenter I’étude réalisée sur les possibilités d’utilisation d’énergies renouvelables,

- présenter le dispositif de panneaux photovoltaiques retenu.

3.6 Les deéplacements et les pollutions associées aux transports
routiers

L’étude d’impact (p. 25) indique que le site de la ZA Ablis — Nord 2 n’est pas encore desservi par les
transports en commun, mais que deux lignes de bus passent a proximité reliant la commune d’Ablis
aux agglomérations et aux gares SNCF les plus proches. La ligne 18 dessert la ZA Ablis — Nord a
I'est du projet et permet de rejoindre la gare du RER C a Dourdan, ainsi que plusieurs communes a
l'est du projet. La ligne 11 dessert la ZA Ablis — Ouest située au sud du projet, de I'autre c6té de
'autoroute A 11, et permet de rejoindre la gare de Rambouillet a I'est et la gare d’Auneau situées a
l'ouest (p. 189 — 190). Deux passages de bus sont assurés sur chacune de ces lignes dans la
journée. Il est envisagé a moyen/long terme le développement de la desserte des transports en
commun. Ce point mérite d’étre précisé lors der 'enquéte

Les modalités d’accés au site a pied, notamment a partir de ces arréts de bus, ou a vélo ne sont pas
décrites dans I'étude d'impact. Les conditions d’accés paraissent peu attractives (un seul point
d’entrée pour piétons et cyclistes parait prévu au nord de I'entrepdt, au méme endroit que le point
d’entrée des véhicules). Cette question mérite pour la MRAe d’étre approfondie.

La MRAe recommande de présenter les modalités d’accés au site pour les piétons et les
cyclistes et d’étudier les améliorations possibles.

L’entrepdt sera connecté a la bretelle d’entrée et de sortie de la RN 10 via le rond-point a créer de la
ZA Ablis — Nord 2 permettant ensuite de rejoindre 'autoroute A 11 dans les deux directions sans
traverser de zones d’habitation.

L’entrepbt disposera de places de parkings pour le stationnement des véhicules des employés et d’'un
parking pour les poids lourds. Les employés seront sensibilisés a l'utilisation du covoiturage pour
limiter le nombre de véhicules individuels. Des places réservées seront créées dans le parking afin de
favoriser cette pratique (p. 253)

La majeure partie des déplacements se fera en horaires décalés (p. 152). Le trafic généré par la
plateforme logistique est évalué a 540 véhicules par jour, dont 257 véhicules pour les employés et
200 pour les poids lourds en dehors des heures de pointe, ainsi que 32 poids lourds et 51 véhicules
d’employés aux heures de pointe.
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Les résultats des études de traficr montrent que la circulation restera fluide au niveau des giratoires
existant et projeté, méme avec la hausse de trafic générée par le projet (p. 152).

Concernant le bruit, une étude acoustique a été réalisée en juillet 2017 en application de l'arrété
ministériel du 23 janvier 1997 relatif a la limitation des bruits émis dans l'environnement par les
installations classées. Les résultats montrent que les sources de bruit actuelles proviennent du trafic
des infrastructures routiéres. L'étude précise que, pendant la phase d’exploitation, les niveaux
acoustiques au droit de la zone resteront sensiblement identiques a la situation actuelle, trés
impactée par des niveaux de bruit ambiant déja élevés (RN 10 et A 11)=.

Selon I'étude d’impact, le projet en phase exploitation n’aura aucune incidence sur le contexte sonore
ambiant des premiéres habitations située a plus de 600 métres au sud-est du projet.

3.7 Les risques industriels

L’étude d’impact traite des risques technologiques des ICPE voisines du projet. L'établissement le
plus proche se trouve a 315 m, de l'autre cété de la RN 10, L’étude d’'impact (p. 29) considére qu'il
n’est pas susceptible de présenter des risques pour le projet d’entrepét. Elle traite ensuite des risques
technologiques présentés par I'entrepét pour I'eau et pour lair.

L’étude de dangers, mentionnée dans I'étude d’impact (p.129), étudie les risques liés a I'exploitation
des installations. Pour la MRAe, une information compléte du public nécessite de présenter dans
I'étude d’'impact elle-méme une synthése de I'étude de dangers et de la reprendre dans le résumé
non technique, pour permettre une bonne appréhension par le public de la prise en compte des
enjeux sanitaires dans la conception du projet.

La MRAe recommande d’insérer dans I’étude d’impact une synthése de I’étude de dangers, de
facon a apporter une information compléte au public sur la prise en compte des enjeux
sanitaires par le projet.

Le risque industriel identifié par I'étude de danger est le risque d’incendie se développant au sein des
cellules de stockage, ainsi que les effets induits en matiére de propagation des fumées.

Le risque incendie en lien avec la présence de panneaux photovoltaiques implantés sur la couverture
de I'entrepbt (p. 30 de I'étude de dangers) est également pris en compte dans 'étude de dangers.

Le maitre d’ouvrage présente dans I'étude de dangers des mesures de prévention et de protection
permettant de réduire la probabilité d’occurrence du phénoméne dangereux et/ou de limiter les
distances d’effet du phénoméne dangereux par la mise en ceuvre de mesures de maitrise des risques
appropriées.

L’étude de dangers précise (p. 7) que dans les cellules de stockage, seuls des produits emballés
seront manipulés sans aucun stockage de type vrac. Les produits stockés seront placés sur des
palettes rangées dans les zones d'entreposage par des chariots élévateurs. Le systéme informatisé
de gestion du site permettra de tenir a jour un état des marchandises stockées avec leur localisation
dans le batiment.

Le principal risque lié a ce type d’activité est l'incendie du fait de la nature des produits stockés, les
produits de grande consommation ne présentant pas de danger en eux-mémes, mais les quantités
stockées (6 380 tonnes de matiéres combustibles dans la plus grande cellule) présentent un risque

11 Etudes recommandées par la MRAe dans son précédent avis.

12 L’étude acoustique réalisée en 2017 annexée a I'étude d’impact montre des dépassements de nuit de la limite fixée par
I'arrété du 23 janvier 1997 en limite de la ZAE le long de la RN10 .
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d’'incendie de grande ampleur. Compte tenu de I'implantation de I'établissement, les enjeux en cas
d’accident concenent essentiellement les personnes présentes sur le site.

L’installation de refroidissement utilisera comme fluide frigorigéne I'ammoniac, gaz inflammable,
incolore et nocif par inhalation. |l peut étre a l'origine d’explosions qui ne peuvent se produire que
dans un local clos. Les condenseurs évaporatifs a 'ammoniac seront implantés sur la toiture de la
salle des machines, Le froid sera ensuite distribué dans I'entrepét par du CO ;.

Pour limiter le risque d'accumulation d'hydrogéne, le local de charge des batteries sera équipé d’'une
ventilation mécanique forcée installée en toiture, de plus la charge des batteries sera asservie a la
ventilation.

Le batiment ne sera pas équipé de chaudiéeres, la récupération des calories perdues par l'installation
de production de froid permettant d’assurer la production de chaleur nécessaire au chauffage de
I'entrepdt par le biais d’un plancher chauffant.

Identification et caractérisation des potentiels de dangers et de leurs conséquences

La consultation de la base de données ARIA: du Bureau d’analyse des risques et pollutions
industrielles (DPPR/SEI/BARPI) du Ministére de I'écologie et du développement durable, a permis de
fournir une liste des sinistres intervenus dans des établissements présentant des installations
similaires dont des panneaux photovoltaiques et une réfrigération a 'ammoniac

L’incendie pour ce type d’entrepdt est I'événement le plus courant souvent associé a un rejet de
matieres dangereuses / polluantes.

A partir de l'accidentologie, I'étude de dangers retient (p. 35) différentes sources potentielles de
dommage et présente les mesures de maitrise des risques correspondantes qui seront mises en
place :

* Incendie* d'une cellule de stockage de matiéres combustibles, avec le calcul des effets
thermiques de lincendie d’une cellule et de trois cellules de stockage ainsi que les effets
toxiques et I'impact sur la visibilité.

* Fuite dammoniac dans la salle des machines, avec le calcul effets de dispersion de différents
scénarios de fuite d'ammoniac.

» Explosion d’hydrogéne dans le local de charge.

* Pollution de l'eau et/ou du sol liée aux risques de déversement accidentel mais aussi et
surtout aux eaux d’extinction en cas d’incendie.

La simulation des phénoménes dangereux a porté notamment sur I'incendie d’une cellule de produits
combustibles, celui d’'une cellule de liquides inflammables et celui de la cellule de stockage des
aérosols.

L’objectif des modélisations effectuées est de déterminer les distances de perception des flux
thermiques de :

* 8 kW/m? pour le seuil des effets domino correspondant au seuil de dégats grave sur les
structures ;

*  5kW/m? pour le seuil des effets létaux délimitant la zone des dangers graves pour la vie
humaine ;

* 3 kW/m? pour le seuil des effets irréversibles délimitant la zone des dangers significatifs pour
la vie humaine.

13 Base de données sur les accidents industriels.

14 L’inventaire des risques et I'accidentologie ont permis de retenir six sources d’inflammation possibles:| la foudre comme
risque naturel, la négligence humaine (dont imprudence fumeur), les travaux par point chaud du fait de la nécessité de faire
des travaux au cours de la durée de vie du site, une étincelle électrique de par la présence d’équipements électriques sur le
site, le risque lié a la manutention, compte tenu des nombreux allers-retours effectués par les caristes au cours d’'une
journée de travail dans I'entrepdt, les effets domino liés au local de charge et a la salle des machines.
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La représentation des flux thermiques permet de constater que, quelle que soit la cellule étudiée et
quelle que soit la typologie de produits stockés, en cas d’incendie d’'une cellule de stockage, dans le
cas le plus défavorable, aucun des trois flux ne sort des limites de propriété.

Les durées d'incendie des cellules étant inférieures a la tenue au feu des murs séparatifs, la
propagation de I'incendie a plusieurs cellules n’a pas fait 'objet de simulation

La simulation des phénoménes dangereux a également porté sur les effets toxiques et sur la visibilité
des fumées en cas d’'incendie d’'une cellule de produits combustibles (avec la modélisation de la
dispersion des fumées).

L’étude de dispersion des toxiques conclut qu’en cas de sinistre généralisé dans I'une ou l'autre des
cellules dédiées au stockage de produits combustibles courants, les éléments toxiques susceptibles
d’étre emportés dans les fumées ont toutes les chances de se disperser sans engendrer de risque
significatif aux alentours ni a des distances élevées du site.

En effet, le modéle conclut que les seuils SEl+=, SEL* et SELS~ ne sont pas atteints a une hauteur de
cible de 3 m et par conséquent ne seront pas atteints pour une hauteur de cible humaine a 1,8 m.

Le risque de perte de visibilité sur les axes routiers alentours a été étudié avec l'analyse de la
dispersion des suies. La modélisation a montré que les suies ont toutes les chances de se disperser
sans engendrer de perte de visibilité significative pour les automobilistes aux alentours ni a des
distances élevées du site. Toutefois, une procédure d’alerte des différentes infrastructures de
transport alentours sera rédigée lors de I'entrée en exploitation du batiment.

Enfin la simulation des phénoménes dangereux a porté sur la modélisation d’'une fuite d’'ammoniac
dans la salle des machines (situation la plus pénalisante) et de sa dispersion par le systéme
d’extraction d’'urgence. Elle montre que :

* les seuils de toxicité SEI, SEL et SELS ne sont pas atteints a hauteur de cible humaine
(1,8 m);

* e seuil SEl sort des limites d’exploitation sur une distance maximale d’environ 100 métres
mais a une hauteur de 31 m. Les terrains susceptibles d’étre impactés en cas de rejet de NH ;
par le systéme d’extraction de la salle des machines, sont classés, au vu du PLU, en zone
naturelle (non constructible a ce jour). Au vu de ce classement et de la hauteur atteinte par le
nuage, aucun tiers n’est susceptible d’étre impacté ;

* Les seuils des SEL et SELS restent maitrisés au sein de I'établissement et atteignent des
distances maximales de I'ordre de 12 m pour une hauteur de nuage de 20,5 m.

15 seuil des effets irréversibles, seuil au-dela duquel des Iésions ou séquelles fonctionnelles persistantes apparaitront
durablement, a la suite de I'exposition au toxique

16 seuil des effets létaux : c'est le seuil au dela duquel survient la mort. (concentration Iétale de 1%)

17 seuil des effets létaux significatifs (concentration Iétale de 5%)
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Figure 8 : Fuite dans la salle des machines — Distances maximales atteintes par des seuils des
SEI, SEL et SELS (source : étude de dangers)

Mesures de prévention et de protection

L'étude de dangers analyse les mesures de prévention et de protection mises en place sur les
installations et qui seront retenues comme mesures de maitrise des risques.

Evaluation et prise en compte de la gravité et de la probabilité des accidents.

L’étude de dangers étudie ensuite les effets et la gravité des phénomeénes identifi€s comme les plus
dangereux et de leurs effets en les classant dans la grille probabilité/gravité (nombre de personnes
exposées) proposée par l'arrété du 29 septembre 2005+ : incendie d'une cellule, incendie de trois
cellules, la fuite d’ammoniac ayant été écartée de cette cotation en I'absence de risque de
dépassement du seuil des effets irréversibles (SEI) ni du seuil des effets létaux (SEL) autour de
I'établissement.

18 arrété du 29 septembre 2005 relatif a I'évaluation et a la prise en compte de la probabilité d’occurrence, de la cinétique,
de lintensité des effets et de la gravité des conséquences des accidents potentiels dans les études des dangers des
installations classées soumises a autorisation.
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Gravité des
conséquences sur PROBABILITE (sens croissant de E vers A)
les personnes
eXposées au risque
(note 1)

Désastreux

Catastrophique

Important

Sérieux

Incendie de Incendie
Modéré 3 cellules de | d'une cellule
stockage de stockage

Figure 9 : Matrice Probabilité x Gravité (source : étude de dangers )
D : événement trés improbable (probabilité annuelle de 10-4 a 10-5) C : événement improbable (de 10-3 a 10-4)

Rouge : zone de risque élevé. Jaune : zone de risque intermédiaire dans laquelle une démarche d’amélioration
continue est particuliérement pertinente

L’étude de dangers conclut que la cotation montre que les événements retenus présentent une
gravité modérée et que toutes les mesures ont été prises pour obtenir un niveau de risque aussi bas
que possible.

3.8 Impacts cumulés

L’étude d’'impact n’a identifié aucun projet voisin du site, au sens de l'article R 122-5 du code de
I'environnement, a prendre en compte afin d’analyser ses effets cumulés avec ceux du projet (p. 185).
Les effets cumulés du projet avec les ZAE voisines ne sont dons pas traités a ce titre .

4 Justification du projet retenu

Dans son avis exprimé en 2018 la MRAe avait recommandé de justifier le choix de la zone retenue
pour la ZAE au regard d’alternatives moins consommatrices d’espaces non artificialisés nécessitant
d’étre exposées dans I'étude d’'impact et de justifier I'implantation de nouveaux entrep6ts au regard de
I'offre d’entrepbts dans la communauté d’agglomération Rambouillet Territoires.

Elle n’a pas eu connaissance d’'un éventuel mémoire en réponse de la société SEBAIL 78. Elle note
que I'étude d'impact ne présente pas de scénario utilisant un terrain déja urbanisé et vacant ou dispo-
nible dans une zone économique existante.

La présente étude d’'impact justifie (p. 188) la localisation du projet d’entrepdt sur le site d’Ablis par la
proximité des axes routiers, les besoins de développement économique du territoire et sa bonne
implantation par rapport a la région parisienne et a I'ouest de la France.
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L’étude d'impact indique que I'emprise au sol du projet a été optimisée, mais sans présenter les diffé-
rents scénarios d’'implantation d’entrepdts sur le site qui ont été envisagés et écartés, assortis d’'une
analyse comparative portant notamment sur les enjeux environnementaux relevés (la consommation
de terres agricoles, le paysage, la biodiversité et les continuités écologiques, les trafics routiers et
leurs impacts ).

La MRAe recommande de présenter les scénarios d’implantation d’entrepbts sur le site qui
ont été envisagés.

5 Information, consultation et participation du public

Le résumé non technique fourni dans le dossier donne au lecteur non spécialiste une vision synthé-
tique des sujets traités dans I'étude d’impact. Pour la MRAe, il doit étre complété par un résumé non
technique de I'étude de dangers.

Le présent avis doit étre joint au dossier d’enquéte publique du projet .

Conformément a l'article L.122-1 du code de I'environnement, le présent avis doit faire I'objet d’'une
réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage qui la mettra a disposition du public par voie électro-
nique au plus tard au moment de l'ouverture de I'enquéte publique prévue a l'article L.123-2. Ce
mémoire en réponse devrait notamment préciser comment le porteur du projet envisage de tenir
compte de l'avis de la MRAe, le cas échéant en modifiant son projet. Il sera transmis a la MRAe a

'adresse suivante : mrae-idf@developpement-durable.gouv.fr

L’avis de la MRAe est disponible sur le site Internet de la mission régionale de l'autorité environne-
mentale d’lle-de-France et sur celui de la direction régionale et interdépartementale de
'environnement et de I'énergie d’lle-de-France.

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale,

la délégataire,

Catherine MIR
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Synthése

Les principales recommandations de la MRAe sont de :

« compléter I'étude d'impact en présentant le projet de la ZAE Ablis Nord 2 dans son ensemble, en
rappelant les procédures engagées en 2018, les suites données a ces procédures et I'évolution
ultérieure du projet débouchant sur le présent dossier ;

« reéaliser une analyse comparative de vues au sol, avant le projet, aprés sa mise en ceuvre, puis

aprés déeveloppement des végetaux, afin d’'évaluer les effets du projet sur le paysage notamment
depuis les principaux points de vue sensibles identifiés (A11, RN10 et D168) ;

« preciser les mesures en faveur de la biodiversité prévues sur les franges du projet situées entre la
cléture du futur entrep6t et d'une part la RN10, et d'autre part I'autoroute A 11 ;

- présenter 'étude réalisée sur les possibilités d'utilisation d'énergies renouvelables et le dispositif
de panneaux photovoltaiques retenu ;

- présenter les modalités d’accés au site pour les piétons et les cyclistes et étudier les améliorations
possibles :

» insérer dans I'étude d'impact une synthése de I'étude de dangers de facon & apporter une
information compléte au public sur la prise en compte des enjeux sanitaires par le projet.

Le contexte et description du projet

La MRAe recommande de compléter I’'étude d’'impact:

— en présentant le projet de la ZAE dans son ensemble, en rappelant les procédures engagées
en 2018, les suites données a ces procédures et I'évolution ultérieure du projet débouchant
sur le présent dossier ;

— de préciser si la partie du projet hors des emprises du futur entrepét a fait I'objet de
modifications, et le cas échéant de décrire et évaluer ces modifications.

Les procédures antérieures
Le projet a déja fait I'objet des autorisations et procédures suivantes :

» Un permis d'aménager a été délivré a le 28 décembre 2018 par le maire de la commune d’Ablis pour
I'aménagement d'un terrain de 250 000 m?;
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» Un premier permis de construire a été délivré le méme jour pour la réalisation d’un entrep6t frigorifique
(20 534 m? de SDP), soumis a enregistrement ICPE, sur le lot A.

» Un deuxiéme permis de construire a été délivré toujours le méme jour pour la réalisation d’un entrepdt de
stockage cosmétique (18 409 m? de SDP) soumis & autorisation environnementale sur le lot B ;

» Un permis d’aménager pour un giratoire d'accés depuis l'autoroute, a I'extérieur du périmétre du
lotissement a été délivré le 25 mars 2019 par le maire de la commune de Prunay-en-Yvelines ;

Ces autorisations ont fait I'objet d'une étude d'impact commune en date de juillet 2018 qui a été jointe aux différents
dossiers.

Les travaux étant soumis a autorisation au titre du code de I'environnement, une demande d’autorisation unique a
été demandée concernant :

- Les travaux d’'aménagement soumis & autorisation IOTA (rubrique 2.1.5.0),

- L'exploitation de I'entrep6t frigorifique ainsi que I'entrep6t de stockage cosmétique soumis a autorisation
ICPE au titre de plusieurs rubriques ;

- Les travaux de défrichement nécessaires a la réalisation du giratoire sur le territoire de Prunay-en-
Yvelines (78).

Une autorisation environnementale unique a été délivrée a la SCI SEBAIL 78 le 11 juin 2019 aprés organisation
d’'une enquéte publique qui s'est déroulée du 4 février au 6 mars 2019.

Le giratoire
En vue de faciliter 'accés a la zone ZA ABLIS NORD 2, la société SEBAIL 78 s'est engagée a construire un giratoire

qui sera réalisé sous convention de mandat de 'Etat. La maitrise d'ceuvre et la maitrise d'ouvrage seront assurées
par la société SEBAIL78.

L’Etat confie ainsi & la société SEBAIL 78 mandat aux fins de faire réaliser le giratoire d’accés & la zone d'activités
SEBAIL Nord 2 et son bassin de rétention sur le réseau routier national.

Aprés réalisation des travaux d’'aménagement, SEBAIL 78 cédera a la DIRIF a I'€ symbolique les parcelles du
giratoire :

- A129: pour 6 013 m? sur la commune de Prunay-en-Yvelines,

- A131: pour 3932 m?sur la commune de Prunay-en-Yvelines.

Ce nouveau carrefour giratoire permettra la desserte de la Zone d’Activités d’Ablis Nord 2, via un nouveau carrefour
giratoire sur la bretelle d’entrée/sortie sur la RN10 sens Paris— Province au droit de I'échangeur avec I'A11.

Le projet consiste, principalement, en :

- La création d'un carrefour giratoire de 25 m de rayon externe a 3 branches, comprenant chacune 1 voie
de circulation ;

- La signalisation horizontale, verticale, directionnelle ainsi que les équipements de sécurité associés au
carrefour ;

- L’aménagement de talus pour raccordement au terrain naturel ;

- La démolition d’'un délaissé de la RN10 qui sera inutilisé et sa mutation en modelé a pente douce ;

- Laconstruction d'un réseau pluvial permettant d'évacuer les eaux de ruissellement vers un bassin existant
au centre de la boucle Ouest de I'échangeur RN10/A11.
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Les travaux du giratoire sont prévus en 2021.

oy A NF + / A

Plan du Giratoire version 2020 — plan DCE

Par rapport a I'étude d'impact de 2018, il n’y a pas eu de modifications sur le giratoire.
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La MRAe recommande de présenter la compatibilité du projet d’entrepét avec I'OAP « Site de
développement économique Ablis Nord Il ».

La compatibilité du projet avec I'OAP « site de développement économique Ablis Nord Il » est présentée ci-
dessous.

Les éléments de programmation

¢ Realiser un parc d'activités multifonctionnel ouvert sur son environnement
« Compte tenu de la localisation (50 km de Paris), du carrefour de la RN 10 et de I'échangeur
de I'A 11, permettre notamment I'accueil d’activités de type :
o plateformes de transit (hubs) pour le marché parisien (Messageries Produits Frais)
o batiments a forte valeur ajoutée qui seront acquis par les exploitants, gage de pérennité et
d'emplois.

Le projet modifié présente correspond a une activité de type plateforme logistique (hubs), tant en frais qu’en sec.

Il est effectivement prévu a date, une acquisition par le futur exploitant ; une fois les autorisations administratives
obtenues. Cet entrepdt permettra de desservir les magasins d'lle de France élargi du futur preneur.

Ce projet répond a lui seul a 'emprise générale du Parc initialement envisagé pour plusieurs batiments représentant
une activité similaire (a I'exclusion du nouveau lot B - voir plan ci-dessous). Le potentiel de construction du Parc
n'est pas augmenté par ce nouveau projet d'un seul et unique batiment en lieu et place de plusieurs.

Plan de division

= Le projet modifié correspond donc aux éléments de programmation de 'OAP.

SEBAIL 78 — ZA ABLIS-NORD 2 — ABLIS 6/39



MEMOIRE EN REPONSE FEVRIER 2021

Principes généraux d’aménagement

¢ Une organisation innovante avec une implantation optimisée et un foncier maitrise.

+ Un parc d'activités multifonctionnel ouvert sur son environnement.

+ Une architecture qualitative et un paysage infrastructurel valorisé.

s+ Des services mutualisés sur la ZA existante Mord (hoétel, restauration rapide, parking de
covoiturage...)

+ Des innovations et des exigences énergetiques spécifiques : des architectures performantes,
I'utilisation de nouvelles technologies pour une meilleure gestion des mobilites des
personnes et des marchandises ainsi qu'une performance energetique augmentee.

L'organisation du béati sur 'emprise du Parc a été revue pour tenir compte de la création d'un unique béatiment au
lieu d'un éclatement en plusieurs. Cela ne remet pas en cause I'implantation optimisée et le foncier maitrisé.

L'activité projetée sur le batiment correspond toujours a un c6té multifonctionnel car il s'agit d’'un centre de
distribution de produits secs, frais et surgelés ; comme cela était déja le cas sur les deux premiers PC/ICPE
déposés initialement. Ces activités multiples sont regroupées dans un unique batiment pour un unique preneur.

L'architecture du batiment a bien fait I'objet d'un travail recherché, ce qui est le cas que le projet porte sur un ou
plusieurs batiments. La pose de bardage métallique horizontal organisé sous forme de modules offre ainsi un
rythme vertical régulier sur toute la périphérie du batiment créant ainsi un effet visant a atténuer la masse de la
construction. Ces éléments sont développés dans la notice architecturale et paysagére PC4 du Permis de
Construire.

I’y a plus de problématique dorénavant de cohérence d’ensemble.

Le projet paysagé du site permettra une mise en valeur avec notamment la valorisation des lisiéres cété RN10 et
A11 qui feront I'objet de plantations de haies bocagéres et grands alignements. Ces éléments sont développés
dans la notice architecturale et paysagére PC4 du Permis de Construire.

Les services mutualisés de la ZA existante sont inchangés et restent exploitables pour le nouveau projet, qu'il soit
en un ou plusieurs batiments.

Le nouveau projet prévoit I'intégration de moyens performants :

Isolation thermique renforcée du batiment pour minimiser les déperditions thermiques,

- Mise en place de photovoltaique sur la couverture du batiment de maniére volontaire pour
I'autoconsommation du batiment,

- Procédé de production de chaud/froid visant la récupération et la réutilisation des calories perdues,

- Dispositifs LED,

- Bornes de recharge électriques des VL,

Le projet bénéficiera de la certification environnementale BREEAM Very Good.

La notion de mobilité des personnes est dorénavant plus restreinte, car il n'y a plus de notion de dessertes internes
a la zone, s'agissant d’un projet unique. En revanche, les mobilités internes au site ont bien été étudiées :

- Séparation des flux VL/PL pour sécurisation,

- Sécurisation des accés piétons en interne.

= Le projet modifié correspond donc aux éléments des principes généraux d’aménagement de
I'OAP.
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Aspect extérieur des constructions

Concernant les principes architecturaux, une cohérence devra &tre recherchée dans le traitement des
fagades, des toitures, des clotures ainsi que pour la qualité des matériaux. Les facades devront étre
travaillées. Le bardage metallique, matériau de fagade couramment utilise pour ce type de
construction, devra étre de gualite avec une mise en ceuvre soignee.,

Les matériaux tels que le bois, le métal sont vivement recommandes, seuls ou associés au bardage
metallique. Le recours a un trop grand nombre de matériaux différents sur une méme fagade est a
proscrire. L'usage du béton est accepté a condition d'avoir de bonnes finitions et mises en ceuvre.

Les fagades pourront étre végetalisées.

La notion de cohérence n’est plus d’actualité, car un unique projet sera réalisé.

Les facades ont fait I'objet d’'une recherche architecturale compatible avec les exigences réglementaires liées a
I'activité du site (ICPE). Les parois extérieures seront réalisées en bardage métallique ou en panneaux isothermes
selon les zones et les contraintes d’exploitation. Une unité et une cohérence des matériaux a été recherchée et est
explicitée dans la notice architecturale du permis de construire.

Les facades végétalisées et bois n'ont pas été retenues, mais ne relévent pas dobligations mais de
recommandations.

La mise en ceuvre des lisieres boisées sur les interfaces Sud et Est du terrain du projet permettent de limiter la
perception du bati depuis I'extérieur.
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© FAUBOURG PROMOTION 2021 - lllustration non contractuelle”

Perspective du projet depuis la RD 168 — avec la lisiére boisée
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Perspective du projet depuis la N10 - avec la lisiére boisée
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J

© FAUBOURG PROMOTION 2021 il

Perspective du projet depuis la N10 sur le pont — avec la lisiére boisée
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= Le projet modifié correspond donc aux éléments de I’'aspect extérieur des constructions de
I’OAP.

Ameénagement écologique et paysager des espaces extérieurs

s Respect du retrait de 50 m des constructions vis-a-vis de la lisiére forestiere des massifs de
plus de 100 ha - création d'une bande écologique au nord, le long du Bois des Faures.

+ Respect des retraits vis-3-vis de la RN 10 et de I'A11.

» Les futurs espaces publics comprenant la voirie, les modes doux, seront support de
continuités écologigues, ils comprendront des arbres d'alignement.

¢+ Des aménagements destines a la gestion écologique des eaux pluviales pourront étre crées
(exemple : noues, bassin d'infiltration...).

* Des grands principes s'appliquent aux parcelles privees, visant a renforcer et pérenniser les
continuités écologiques : des espaces paysagers pour gérer des limites entre les espaces
privés et les espaces publics, l'utilisation d'éléments paysagers pour masquer les zones
techniques et pour assurer de maniére pérenne une biodiversité augmentée et permettre la
libre circulation des espéces.

Le retrait des 50m des constructions vis-a-vis de la lisiére forestiére est bien respecté. On notera que cette emprise
n’atteint pas 'emprise du projet logistique présenté. La bande de terrain concerné n'est en revanche pas traitée
comme une bande écologique totale. En effet, cette bande comprendra 2 sections :

- Une lisiére boisée pour assurer la transition entre le massif forestier au Nord et le projet
d’aménagement (en orange dans la figure ci-dessous). Cette disposition était prévue dans I'étude
d’impact initiale et sera conservée.

- Une zone enherbée qui sera laissée en I'état et pourra étre exploitée non pas en construction, mais
en emprise pour la création d’une voie de désenclavement des terrains Ouest si ceux-ci venaient a
étre ouvert a l'urbanisation un jour.

Plan masse projet 2020

La notion de bande écologique Nord n'excluait pas, dans les précédents versions du projet, la réalisation
d’'aménagements extérieurs, uniquement les constructions.
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Extrait permis aménager initial — Hypothése implantation

Les retraits de constructibilité vis-a-vis des axes des RN10 (75m) et A11 (100m) ont bien été respectés par le
nouveau projet. Aucune construction n’est prévue dans ces bandes. Elles sont en revanche exploitées pour la
réalisation d'aménagements extérieurs comme des circulations, des parkings, des bassins non bachés,
végétalisation et corridors écologiques, ...

Cela était déja le cas dans le cadre du projet précédent
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Extrait plan masse PC du projet B initial

I n’y a plus de notion de voiries publiques dans le cadre du projet modifié. Ainsi, la seule emprise de voie publique
correspond au petit trongon de voie d’accés entre le rond point sur Prunay (hors OAP) et I'entrée du site. Des
arbres d’alignement seront implantés sous réserve des contraintes de visibilité routiére (en violet sur la figure ci-

dessous).
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Alignement d’arbres a prévoir

La gestion des eaux pluviales de la parcelle du projet sera assurée par le biais d’'un bassin non étanche (enherbé)
pour les EP de toitures. Un second bassin étanche sera dédié aux EP de voiries avec traitement des hydrocarbures
et gestion des pollutions accidentelles.

Le terrain n'est pas favorable a l'infiltration, il a donc été retenu un rejet au milieu naturel (Ru par le biais de fossés),
comme cela était déja prévu dans le projet précédent.

L’enherbement du bassin non étanche et son intégration dans la bande de recul de la RN10 visera & favoriser le
développement écologique et paysager.

La notion de circulation des espéces entre le lot privé du projet et les espaces extérieurs a bien été reprise dans le
cadre du nouveau projet et I'étude faune flore actualisée en conséquence.
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Légende

A
G Entrepot logistique
[ rond point
Ameganements dccducs
<f=PF Passage pelite fauns & double sens
wele Paccage & cens unique {Grande faune)
<= Ecoduc | Ecopertuis

Figure 32 : Localisation des écoducs et passage a faune

= Le projet modifié correspond donc aux éléments des aménagements écologiques et paysagers
des espaces extérieurs de 'OAP.
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La trame viaire et stationnement

L"accés principal au site est a créer. Il sera réalisé par le c6té Nord du parc d'activités, en lien avec
I'échangeur existant. Le principe de la trame viaire du plan d’'amenagement est une hierarchisation
de la voirie en cohérence avec sa fréguentation (usages et flux) et une largeur permettant la
circulation des poids lourds. Les voiries structurantes, arborées et végetalisées doivent assurer une
continuité ecologique. Les largeurs de voirie seront adaptées au trafic et aux flux. Le stationnement
poids lourds s'effectuera obligatoirement & l'intérieur des parcelles en fonction des besoins

déterminés.

L'acces principal a la zone reste strictement inchangé. Il n'y a en revanche plus de notion de trame viaire dans la
mesure ou il n'y a plus qu'un seul lot constructible a desservir. Il n'y a donc plus de voies de desserte entre lots qui
étaient concernées par cette disposition de 'OAP.

On notera en revanche que les voies de circulation privées au sein du lot du projet seront effectivement

dimensionnées en fonction du trafic PL et VL attendu tant en terme de structure de voirie que de largeur. Le
stationnement des PL est bien prévu au sein du lot privé.

<, Adairage

FEVRIER 2021

o8, ,.
|
Image A
fournie a \"“1{} 5
£ / Ihini
titre f} R
| L |
7 B —m—— | Y
indicatif a ) (T
I, * i — - n
gl A i ¥ = Y A—. ) 1
g (s = 8
ki x Pl — *.-_\ = — o
5N ATN _~I R,
G770
(FamRavs
Yot
|7 ‘_: ';
y v y SERA) 8
250 250 650 4 250 K
Tromor & piste Flantations arres Voire lourse Flanations srouste
l):r,wrghhﬁ ; rt:utm:”h gl at ra"s’sa“ga%gaﬁ ABLIS
entaTas ACTIV
# CTI

1400 ABLIS-HORD 2

Le présent schéma ne trouve plus donc lieu de s’appliquer a I'exception du petit trongon de voie de desserte
générale du lit entre le rond-point et I'entrée du projet (voir extrait de plan présenté en page précédente). Il reste
indicatif et des adaptations de gabarits pourront étre réalisées pour limiter les emprises.

= Le projet modifié correspond donc aux éléments de la trame viaire et stationnement de 'OAP.
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Plantations, espaces paysagers

L'identité paysagére de la zone d'activités reposera sur une palette végétale favorable a la
biodiversité, et sera essentiellement composée de plantes endémigues et indigénes.

La diversité végétale permettra d'agrementer toutes les saisons ; les caractéristiques ornementales
et decoratives seront échelonnées tout au long de I'année : coloration automnale du feuillage, fleurs
odorantes, fructification, ecorce et floraison remarquables.

Les caractéristiques des plantations définissant la trame paysagére a été défini en concertation avec le paysagiste
et I'écologue ; afin de répondre & ces demandes. Le listing végétal présenté dans la demande de permis de
construire répond a ces demandes.

Le respect de ces dispositions est sans lien avec la création d’un unique projet ou de plusieurs.

= Le projet modifié correspond donc aux éléments de plantations et espaces paysagers de I’OAP.

Gestion des déchets

La réflexion portera en amont sur I'impact des dechets induits par le projet d'amenagement, lors de
la phase « chantier » et sur les dispositifs a prevoir concernant leur gestion. Les aires de stockage des
déchets devront &tre réduites au maximum et lI'intégration aux batiments est a privilegier. Les zones
déchets se situant a I'extérieur des batiments devront &tre masquées.

La gestion des déchets en phase chantier sera simplifiée et optimisée par la réalisation d’'un unique chantier dans
un délai donné au lieu de multiples chantiers indépendants dans des espaces temps différents.
En phase chantier, des chartes de chantier propre sont mises en ceuvre.

Concernant la gestion des déchets d'activité en phase d’exploitation, le site prévoit la création d’une cellule dédiée
a cette activité (comprenant une centralisation des déchets issus des magasins desservis par I'entrep6t). Ce
béatiment est doté de bennes extérieures sous auvent rendant leur vision imperceptible depuis les espaces publics.

= Le projet modifié correspond donc aux éléments de gestion des déchets de I'OAP.

Cartographie de I'OAP
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Site ge déweloppement économigue ALl Nord 2,
en extension d2 la zane dactiviés Alis Nord
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Les grands principes de ce schéma seront bien respectés. On notera pour une bonne compréhension, que les
aplats orangés correspondaient a du béti et excluaient donc les emprises des aménagements extérieurs. Ainsi, les
zones vertes correspondaient aussi bien a de la végétalisation qu'aux aménagements extérieurs (voiries, cours
camions, parkings, ...).

Cette représentation schématique appliquée au projet serait la suivante :
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Site de développement économique Ablis Nord 2,
en extension de 1a zone d'activités Ablis Nord

Respect dinterdiction d'urbanier les fskives
forestidres sur une distance de S0 m Acois principal & créee
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Analyse et prise en compte des enjeux et impacts environnementaux

La MRAe recommande d’intégrer dans I'étude d’impact les plans figurant en annexe de la
demande d’autorisation (PJ 1 et PJ 2).

Le dossier d’enquéte publique d'autorisation environnementale du projet inclut les piéces jointes n°1 et n°2, elles
seront donc disponibles a la consultation du public.

Le dossier d’enquéte publique du permis de construire du projet a été complété par les piéces jointes n°1 et n°2

du DDAE, I'étude d'impact (version révision décembre 2020) ainsi que le résumé de I'étude de dangers. Ces
éléments ont été transmis & la Mairie d’Ablis suite a la réception de I'avis de MRAe.

Le paysage

La MRAe recommande de réaliser une analyse comparative de vues au sol avant le projet,
aprés sa mise en ceuvre, puis apres développement des végétaux, afin d’évaluer les effets du
projet sur le paysage notamment depuis les principaux points de vue identifiés (A 11, RN 10 et
D 168).

Les insertions paysageres depuis les principaux points de vue identifiés sont présentées ci-dessous.
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PROJET

Repérage des insertions
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Vue depuis N10

Vue depuis A11/N10 Vue depuis D168

Vues avant projet
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APRES VEGETALISATION

Vue depuis la A11/N10
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VUE AVANT VEGETSATION

VUE APRES VEGETALISATION

Vue depuis la RD168
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VUE AVANT VEGETALISATION

VUE APRES VEGETALISATION

Vue depuis la RN10

La consommation d’espaces agricoles

Le devenir (retour éventuel a l'activité agricole) de la bande de terrain inconstructible situé au sein de
la ZAE entre 'emprise du futur entrep6t et la forét mérite d’étre précisée. Il en va de méme de la
bande de terrain également inconstructible située entre 'emprise du futur entrepét et la RN 20. Le
plan masse du projet fait enfin apparaitre la création au sein de la ZAE d’'une voie nouvelle longeant
au nord I'emprise du futur entrepét et semblant en impasse Sa raison d’étre mérite d’étre indiquée.

Sur la bande de terrain inconstructible situé au sein de la ZAE entre 'emprise du futur entrepét et la forét, il 'y a
pas d’aménagement de prévu. Cette bande est conservée pour permettre de désenclaver la parcelle a I'Ouest du
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projet et permettre 'opportunité de développer cette parcelle dans le cas ou elle deviendrait constructible. Dans
ce cadre, une déclaration préalable de séparation des lots A et B a été réalisée (le plan de division ainsi que
I'arrété de non-opposition a la déclaration préalable sont annexés a ce mémoire en réponse).

Il n'y aura donc pas restitution a une activité agricole de cette parcelle.

i
[
"

Plan de division

Concernant la bande de terrain inconstructible située entre 'emprise du futur entrepét et la RN10, le projet paysagé
du site prévoit la valorisation des lisiéres c6té RN10 et A11 qui feront 'objet de plantations de haies bocagéres et
grands alignements. Ces éléments sont développés dans la notice architecturale et paysagére PC4 du Permis de
Construire.
Sur la figure ci-dessous, on peut constater que les marges de retrait d’inconstructibilité prévues dans 'OAP sont
respectées.

SEBAIL 78 — ZA ABLIS-NORD 2 - ABLIS

261739



MEMOIRE EN REPONSE FEVRIER 2021

Site de développement économique Ablis Nord 2,
en extension de la zone d'activités Ablis Nord

Création d'un d'activités Respect dinterdiction d'urbaniser les lisieres
économiques pn:ltﬂfaxtlomd forestiéres sur une distance de 50 m. Accés principal a créer
ouvert sur son environnement depuis l'échangeur
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g‘:; :Rede 25 ham;::- $Vdm b
batiments 2 forte valeur

entrepot, artisanat, commerce)

Respect de I'ensemble des
contraintes d'urbanisation
(L.111-1-4 et lisiéres).

Principe dimplantation des
constructions a destination
d'activités économiques

et stationnements
nécessaires aux activités :
Une organisation optimisant
I'implantation.

» 15 1 1 1 vis 2 vis de Faxe de la RN 10
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des constructions
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ac t
insertion qualitative dans le site}
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|

Insertion du plan masse SEBAIL 78
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La biodiversité et les continuités écologiques

La MRAe recommande de préciser les mesures en faveur de la biodiversité prévues sur les
franges du projet situées entre la cl6ture du futur entrepét et, d’'une part la RN 10 et, d’autre
part le long de l'autoroute A 11.

La MRAe recommande a l'autorité décisionnaire de prescrire la réalisation des mesures en
faveur de la biodiversité énoncées dans I'étude d’impact du projet, y compris celles prévues a
I’'extérieur de I’emprise du futur entrepét.

Les franges
Les franges situées entre la cléture du futur entrep6t et les routes (RN10 et A11) sont laissées en I'état. Elles ne
rentrent pas dans I'emprise du projet SEBAIL 78 et ne seront pas aménagées.

Conformément a la mesure d’évitement E2, ces habitats seront conservés :
- Les fourrées au Sud immédiat du site — hors périmétre du projet (18 420 m?),
- Lalisiére boisée au Nord immédiat du projet (300 m linéaire).

Légende
) péoimetre o'dude

5
Bords de route (CB 87.1)

B Chemin rural (CB 87,1)

B Chénaie (CB41.2)

B Terres ambles récamment abandonnées (CB 87.1)
Temain en fnche et fourrés 3 épmneux (CB 87.1 x 31.8)
Alignement darbres (CB 84.1)

Espaces vents (CB 85.1)

Bols de Boukaux (CB 41 b)

Coupe forestidre (CB 31.67)
B Bassin de retantion

Figure 14 : Cartographle des habitats naturels et semi-naturels recensés au drolt de la zone d'étude - 2020

Les mesures prises a I'extérieur du futur entrepot

»  Le rond-point sur la commune de Prunay-en-Yvelines
Les mesures en faveur de la biodiversité prévues sur le rond-point d’acces au projet sont présentées dans
I'annexe 7 de la piece jointe n°4 du DDAE.

L'extrait est disponible ci-dessous.
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13.1. Création du rond-point d’accés au Nord
Mesure Intitulé Description
. . N Limiter le défrichement dans le boisement au Nord (4730 m?)
El Limiter le défrichement de |a zone boisée au Nord ) ) i
Cortége(s) visé(s) : Habitats naturels et Foune
m
s Conservation d'habitats d'espéces sur le site ou en limite immeédiate intégrant :
s - le bassin de rétention au Nord du projet (400 m?)
5 E2 Conservation d'habitats naturels et d’espéces protégées - les espaces boisés au Nord (environ 7500 m?)
- - la lisigre boisée au Nord immédiat du projet (300 m linéaire)
Cortége(s) visé(s) : Habitats naturels et Faune
. . . . Début des travaux lors de la période la moins impactante entre mi-septembre 3 la fin février
E3 Choix dans la période d'intervention . .
Cortége(s) visé(s) : Faune
) N L. Modalités de mise en ceuvre de protection matérialisée pour les habitats a conserver
R1 Protection d'habitats naturels et d’espéces protégées ) ) i
Cortége(s) visé(s) : Habitats naturels et Faune
R2 Optimisation de Ia gestion des matériaux (déblais et remblais) Reutllls_atlon des matériaux en place, Tri sélectif des horizons de sols, limiter 'apport de
remblais
= R3 Dispositif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes Suivi et gestion des espéces invasives en phase chantier
o
o
E Limiter les pollutions lumineuses en phase chantier et en phase d'exploitation par :
3 - Eviter la réalisation des travaux en période nocturne, en cas de nécessité, |'éclairage devra
2 réduit 3 la zone de travail, &tre mobile et éteint en période d'inactivité
N . - Extinction de I'éclairage des locaux hors période d'activité,
RS Systemes d'éclairage - las éclairages extérieurs porteront sur les voiries, du haut vers le bas,
- les allées piétonnes seront équipées d'un éclairage au sol & détecteur de présence,
- las lampes vaporeuses seront & proscrire
Cortége(s) visé(s) : Mammiféres, Chiroptéres, Amphibiens, Oiseaux
Mise en place d'un écoduc mixte au niveau du bassin de rétention au Nord (Ecopertuis),
R6 Passage inférieur & faune / Ecoduc
Cortége(s) visé(s) : Mammiféres, Reptiles, Amphibiens,
=
-3
o
c
2 R10 Coordination envirennementale en phase chantier S'LIIVI d!.l chan't\er parun ingénieur environnemeant chargé du respect des mesures
3 écologiques énoncées
L . } L Compensation réglementaire ex-situ suite au défrichement de la parcelle au Nord.
R21 Compensation réglementaire suite au défrichement . . o,
La procédure est en cours et devrait &tre finalisée pour fin 2020,

Tableau 23 : Synthése des mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation proposées dans le cadre de la création du rond-point d"accés au Nord

Les mesures E1 et R21 ont été mises en ceuvre, le défrichement de la ZA Ablis-Nord 2 sur la parcelle de Prunay-
en-Yvelines a été réalisé en février 2020.

Les autres mesures seront respectées dans le cadre des travaux de réalisation du rond-point.

> Le défrichement
La société SEBAIL 78 a été autorisée, dans I'arrété préfectoral du 11/06/2019, a défricher pour une superficie de
0,4730 ha de bois situés a Prunay-en-Yvelines sur les parcelles cadastrales suivantes, conformément au plan ci-

dessous :
. . . Surface Surface
Commune Lieu-dit Section Parcelle cadastrale (ha) | autorisée (ha)
Prunay-en- Les Faures A 129 0,6013 0,4400
Yvelines 131 0,3932 0,0303

TOTAL

0,9945 0,4730
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SEBAIL 78 Commune de Prunay=en=Yvellnes DEFRICHEMENT 29/09/ 2017
33, Avenue du Malne - BP 27 Rond=polnt d'accés Parcelles A n°129 et A n°131 Echelle ; 1/1000 2
75755 PARIS CEDEX 15 pour la Zone d'Actlvités ABLIS -NORD 2 (Fond de plan Géometre ) Indice ; A

Plan de défrichement

L'arrété préfectoral précise que conformément a I'arrété inter-préfectoral n°2015222-0010 du 10/08/2015 fixant les
modalités de calcul des compensations liées aux autorisations de défrichement, la présente autorisation de
défrichement est subordonnée a la transmission d’un acte d’engagement de la réalisation de travaux de boisement
ou de reboisement sur une surface minimale de 0,9460 ha soit un coefficient multiplicateur de 2, ou de travaux
d’amélioration sylvicoles d’un montant équivalent de 13 073 €.

Le choix de la société SEBAIL 78 s'est porté sur la réalisation de travaux de boisement, reboisement sur la parcelle
n°Z79 appartenant a la commune d'Ablis. Cette parcelle se situe dans le bois de Tirepenne, a proximité de
Mainguerin.
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Plan de la parcelle compensatoire
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Bois de Tirepenne

Bois de Mainguerin

A% 74 Abli s Nord

Plan de la parcelle compensatoire

La parcelle est aujourd’hui composée :

1. D’'un ensemble boisé dense de milieu frais en fond de vallée le long du ru du Perray.

— Ce secteur ne nécessite pas de travaux d’amélioration sylvicole et de boisement.

2. D'un ensemble boisé assez disparate avec des sujets arborés en bonne croissance.

— Ce secteur ne nécessite pas de travaux d’amélioration sylvicole et de boisement.

3. D'une zone ouverte, composée de strates herbacées et arbustives, qui n'a pas connue de campagne de
plantation. On note dans ce secteur des couloirs de gibiers vers le point d’eau en contre-bas.
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— Ce secteur est susceptible d’accueillir des travaux de boisement

4. D’une zone restée ouverte qui a été plantée, mais dont la nature du sol limite le développement des sujets. On
note dans ce secteur une forte pression animale surtout de cervidés.

— Ce secteur n’est pas adapté pour I'accueil de travaux d’amélioration sylvicoles et de boisement.

Au vu des caractéristiques du site, les travaux compensateurs envisagés consistent au boisement du secteur 3 sur
une surface minimale de 0,9460 ha en maintenant une zone ouverte.

Le défrichement a été réalisé en février 2020. La zone a été défrichée et une nouvelle cloture a été installée pour
empécher les grands animaux de s'introduire sur la N10 (voir la photo ci-dessous).

e

Les plantations de plans forestiers ont été réalisées en octobre et novembre 2020. Le 28 décembre 2020, un
constat de bonne réalisation des travaux a été transmis a la mairie ainsi qu'a 'ONF

Les comptes-rendus des visites du 10 février 2020 et du 28 décembre 2020 sont annexés au présent document.

» La bande d'inconstructibilité au Nord du projet - lot B
La création de passages pour la faune sera respectée dans le cadre du projet SEBAIL 78. De par la division en 2
lots du terrain de la ZA Ablis Nord 2 situé sur la commune d'Ablis, ces passages seront déplacés au niveau de la
future cléture du projet SEBAIL 78 comme on peut le voir sur la figure ci-dessous :
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Légende

Périmé <

[ entrepét logistique
[ rond point

Améganements écoducs
@ Passage petite faune 4 double sens

e=> Passage a sens unique (Grande faune)
<= Ecoduc / Ecopertuis

Localisation des écoducs et des passages a faune
L’imperméabilisation des sols et les énergies renouvelables

La MRAe recommande de :
— présenter I'étude réalisée sur les possibilités d’utilisation d’énergies renouvelables,

— présenter le dispositif de panneaux photovoltaiques retenu.

La société SEBAIL 78 n’a pas réalisé d’étude de faisabilité. Elle s'est appuyée sur la Loi Climat Energie pour le
choix d'énergies renouvelables ; bien que le projet soit exclu de l'obligation d’appliquer cette Loi du fait des
exclusions présentées par I'arrété du 5 février 2020.

Comme précisé dans le dossier d’autorisation environnementale, I'exploitant projette la mise en place de panneaux
photovoltaiques sur la toiture de 2,56 MWc selon le plan ci-dessous :
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Plan d’implantation des panneaux photovoltaiques en toiture
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Conformément a l'arrété du 5 février 2020 pris en application de l'article L. 111-18-1 du code de l'urbanisme, le
projet ne présente pas l'obligation de respecter la part de 30 % du dispositif photovoltaique (prévue par la Loi
Energie Climat du 8 novembre 2019). SEBAIL 78 a toutefois fait le choix de valoriser la couverture de son
installation, en mettant en ceuvre de tels dispositifs a I'exclusion des couvertures des cellules destinées a stocker
des produits classables sous les rubriques 4xxx et 27xx.

Ces équipements de production d'électricité utilisant I'énergie solaire photovoltaique seront implantés suivant les
conditions prévues a I'article 29 de 'arrété du 4 octobre 2010 relatif & la prévention des risques accidentels au sein
des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.

La production d’électricité générée par I'installation de panneaux photovoltaiques sera utilisée en totalité pour
I'autoconsommation du batiment.

Les informations précises sur le dispositif de panneaux photovoltaiques seront disponibles en phase exécution
lorsque I'entreprise sera retenue.

Les déplacements et les pollutions associées aux transports routiers

La MRAe recommande de présenter les modalités d’accés au site pour les piétons et les
cyclistes et d’étudier les améliorations possibles.

Des trottoirs piétons seront aménagés dans le cadre des travaux de construction du rond-point présent au nord
du projet (voir en jaune sur la figure suivante).

SEBAIL 78 — ZA ABLIS-NORD 2 - ABLIS 35739



MEMOIRE EN REPONSE FEVRIER 2021

“MEIR IS

‘1 ORvISIOT

Regadavaor 03]+~ 4+
T:15543
R: 15433
P: 141 Hh o O
+
+*

) O C I fe) [e) A ) O+ Q O ¢ e o [J I

g 3 8 o " g 2 @ i | s}
+ | I i

- + e« T

Plah d’arhér;agement du rohd-point

SEBAIL 78 — ZA ABLIS-NORD 2 - ABLIS 36/39



MEMOIRE EN REPONSE FEVRIER 2021

Visualisation des routes alentours

Les routes alentours (autoroute A11 et route nationale N10) ne sont pas équipées de trottairs, elles ne sont pas
équipées pour accueillir des piétons et des cyclistes.

Le projet contiendra un aménagement des voies de circulation piétonne (rond-point et voie accés au terrain

SEBAIL 78), qui pourront étre utilisées dans le cas ou un développement des accés piétons des routes alentours
serait réalisé.

Les risques industriels

La MRAe recommande d’insérer dans I'étude d’impact une synthése de I'étude de dangers, de
facon a apporter une information compléte au public sur la prise en compte des enjeux
sanitaires par le projet.

Le dossier d’enquéte publique d’autorisation environnementale du projet inclut le résumé non technique de I'étude
de dangers, elle sera donc disponible a la consultation du public.

Le dossier d’enquéte publique du permis de construire du projet a été complété par les piéces jointes n°1 et n°2

du DDAE, I'étude d'impact (version révision décembre 2020) ainsi que le résumé de I'étude de dangers. Ces
éléments ont été transmis a la Mairie d’Ablis suite a la réception de 'avis de MRAe.

Justification du projet retenu

La MRAe recommande de présenter les scénarios d’implantation d’entrepbts sur le site qui
ont été envisageés.

Comme présenté dans I'étude d'impact de création de la Zone d’Activités ABLIS —NORD 2 de juillet 2018, plusieurs
solutions d’'aménagements ont été étudiées a la lumiére du diagnostic de I'état initial et des enjeux dégagés.

Les différentes solutions d’aménagement sont présentées graphiquement sur les figures suivantes :
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; Version mai 2016
Version Novembre 2015

Projet recalé par la Communauté d’Agglomération Rambouillet Territoires (CART) qui

ne souhaitait pas se voir développer une zone commerciale qui risquait d’entrer en
de véhicules légers, augmentant du méme coup les risques de collision. concurrence avec le centre commercial de Rambouillet.

Projet recalé car la multiplication des petites cellules générait un trafic trop important

Version Juillet 2017
Version Novembre 2017

Projet recalé car les batiments A et D n’étaient pas aisément exploitables en raison de
leur géométrie atypique.
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Version décembre 2019

Projet d’'un batiment unique de 112 880 m?

FEVRIER 2021

Version ao(t 2020

Projet retenu
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